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Standort

Hier leben. Mehr als
wohnen und arbeiten.

Quartiersentwicklung. Impulsgebend. Das Dichterviertel Ulm wurde
auf Grundlage eines Ubergeordneten, stadtebaulichen Rahmenplans
konzipiert. DICHTER4 ist Teil dieser zukunftstrachtigen Entwicklung —
ein Kooperationsprojekt der PRISMA Unternehmensgruppe und der
Ulmer Unternehmerfamilie Schafer an deren ehemaligen Firmensitz.
Das Projektgrundstuck bildet das Eingangstor zum Gesamtareal.

Die vier neuen Gebaude kommunizieren mit den angrenzenden
Stadtgebieten. Es entsteht ein lebendiges Wohnquartier mit
vielfaltigem Wohnraum fur unterschiedliche Nutzergruppen. In der
Erdgeschosszone sind Handels- und Dienstleistungsflachen situiert
und leisten einen wesentlichen Beitrag zum impulsgebenden
Quartier, das Wohnen und Arbeiten verbindet.

DICHTER4 in Klrze

DICHTER4 entsteht hier:
BleichstraBBe 18 — 24
Innere WallstraBBe 34 - 36
89077 Ulm

Das DICHTER4 ist:
Ein Gebaudeensemble auf tuber
3.600 m? Grundstucksflache mit vier
Wohn- und Geschaftshausern
106 hochwertige 1- bis 4-
Zimmerwohnungen von 30 m? bis
120 m? Wohnflache inkl. attraktiven
Loggien und Terrassen.
Zweigeschossige Tiefgarage mit

124 Tiefgaragenstellplatzen

Uber 200 Uberdachte
Fahrradstellplatze in der Tiefgarage
1.900 m? flexibel gestaltbare
Gewerbe- und Handelsflachen in der
Erdgeschosszone

Hochwertiger Quartiersplatz mit

Aufenthaltszonen an der ,Kleinen Blau*

DICHTER4 plant:
Baumschlager Eberle Architekten,
Millennium Park 20, A-6890 Lustenau




Lage | Infrastruktur

Alles Wichtige ist nah.

Mitten in der Stadt. Vernetzt. Das neue Wohnquartier DICHTER4 liegt
in unmittelbarer Nahe zur Ulmer Altstadt. Der Ulmer Hauptbahnhof
sowie die FuBgangerzone mit Einrichtungen des taglichen Bedarfs
sind in wenigen Minuten zu Fuf3 oder mit dem Fahrrad erreichbar.

Die Nahe zum historischen Fischerviertel und der Ulmer Innenstadt
mit ihrem Wahrzeichen —dem Ulmer MUnster — zeichnen

das Dichterviertel aus. Zu Fu3, mit dem Fahrrad oder mit den
offentlichen Verkehrsmitteln geht es in wenigen Minuten ins quirlige
Innenstadtflair: Wochenmarkte, Events, Restaurants und Cafés,
kulturelle Einrichtungen, Boutiquen und vieles mehr. Einfach treiben
lassen, sich mit Freunden treffen, das Leben genielRen.
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Qualitat

Leben im DICHTERA4%.

Grun. Stadtnah. Leben. Durch die Erlebbarkeit und Einbindung der Uferbereiche der ,Kleinen

Blau” entsteht im neuen Quartier eine attraktive Hofsituation mit Quartiersplatz und hoher Auf-
enthaltsqualitat. Sitzstufen am Uferbereich der ,Kleinen Blau® sowie eine zukunftsfahige und
nachhaltige Begrinung sorgen fur Lebensqualitat. Ein begleitender Ful3- und Radweg, eine
Freitreppe und Sitzbereiche ermoglichen Erholung mitten im Quartier. Die neu entstehende
Verbindungsbrucke ins Dichterviertel Uber die ,Kleine Blau* beférdert ein vernetzendes Miteinander
mit den angrenzenden Stadtteilen Ulms.

Traditionsreiche
Geschichte.

GroBBe Namen. Einige Straf3en im Dichterviertel tragen
die Namen bedeutender Dichter und Schriftsteller

der deutschen Literatur: Heinrich von Kleist, Johann
Wolfgang von Goethe, Friedrich Schiller und Eduard
Morike. Eine Verbindungstrafi3e ist dem Dichter Marner
Walk aus dem 13. Jahrhundert gewidmet.

Geschichte. Weiterentwicklung. Zukunft. DICHTER4
weist eine traditionsreiche Geschichte auf: Bis ins

19. Jahrhundert vor der Befestigungsanlage gelegen,
wurde das Gebiet ,Bei der LohnmuUhl* Uberwiegend
landwirtschaftlich genutzt. Mit der Erweiterung der
Wallanlagen zur Bundesfestung ab 1844 wurde das
Areal Teil des Ulmer Stadtgebiets.

Bereits 1856 begann das unternehmerische Wirken
der Schéafer Leder- und Treibriemenfabrik. Uber
die Jahrzehnte entwickelte sich daraus die Schafer
Technik GmbH, die als modernes Fertigungs- und
Y 3 Dienstleistungsunternehmen in den Bereichen

1|
LHHH““I ; : Antriebs- und Fordertechnik, Kunststoffe
‘ ' " sowie der Lineartechnik tatig ist. Verbunden

mit dem Unternehmenswachstum war eine
Unternehmensumsiedlung erforderlich.

Die Umsetzung des Wohnquartiers DICHTER4 im
Rahmen des stadtebaulichen Gesamtkonzeptes
Dichterviertel Ulm fuhrt die traditionsreiche
Geschichte, transformiert in die Zukunft, fort.




Nachhaltigkeit

Gebaudekonzept

Fernwarmeanschluss an das regenerative Nahwarmenetz

der FUG Ulm

FuBbodenheizung

Photovoltaikanlage

Extensive, teilbegrunte Dachflache

Regionale Wertschdpfung durch Kooperation mit heimischen
Unternehmen

Langlebig und nachhaltig durch flexible Grundrissstruktur der
Gebaudeteile fur zukunftige Entwicklungen und Anforderungen

Mobilitatskonzept

Kurze Wege durch die zentrale, vernetzte Lage in der Stadt

Offentliche Verkehrsmittel in direkter Umgebung

E-Car-Ready Tiefgarage*

E-Bike-Ready Stellplatze*, innenliegende, Uberdachte, Radabstellplatze in
jedem Gebaude sowie

aufBenliegende Besucher-Radabstellplatze

Eingangsnahe Kinderwagen-Fahrradanhanger-Abstellraume

Auf3en- und
Grunraumkonzept

Offentlicher Platz mit hochwertig gestalteten
Sitzgelegenheiten fur Austausch, Verweilen und ein
Miteinander im Quartier

wertige Spielflachen

naturnah gestaltetes Ufer an der ,Kleinen Blau* als
offentlicher Grinraum

Anbindung an das Dichterviertel Nord Uber eine
Brucke

*Gemal Projekt-Konzept
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